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Kaupunginhallitus, § 233,28.06.2021
Kaupunginhallitus, § 256, 24.10.2022

§ 256

Rantarakentamisen poikkeaminen Vallolammelia tilalla Vallolammi

LAIDNno-2021-648

Kaupunginhallitus, 28.06.2021, § 233

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mika Palmulaakso
mika.palmulaakso@laitila.fi
Maankayttoinsindori

1 Asemapiirros.pdf

Kiinteiston 400-426-2-6 Vallolammi omistajat hakevat poikkeamislupaa Laitilan
kaupungilta kahden uuden rantarakennuspaikan perustamiselle Vallolammin rantaan.

Hakijat esittidvat purettavaksi vanhan n. 36 k-m? kokoisen lomarakennuksen nykyiselta
paikalta. Purettava lomarakennus sijaitsee jo rakennetulla

toisen lomarakennuspaikan valittémassa laheisyydessa. Uudet

perustettavat lomarakennuspaikat on suunniteltu hakemuksessa rakennetavaksi

rakennuspaikkakohtaisesti yksikerroksisen 70 k-m? loma-asunnon, 25 k-m?
talousrakennuksen ja 25 k-m? saunarakennuksen rakentamiselle.

Hakija on toimittanut kaupungille poikkeamislupahakemuksen tarvittavine liitteineen.
Kaupunki on kuullut rakennushankkeesta naapurikiinteiston omistajat.
Naapurikiinteiston omistajilla ei ole ollut huomautettavaa rakennushankeesta.
Kaupunki on pyytanyt hankkeesta myds ELY-keskuksen lausuntoa kiinteiston rajalle
rajoittuvasta Natura-alueesta. ELY- keskus ei ole hankkeesta lausuntoa antanut, mutta
on todennut vaikutuksista Natura-alueeseen seuraavasti:

Rantarakentamissuunnitelmalla ei todenndkdisesti merkittavasti heikennetéa suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja laheiselld Nukinrahka-Hirvilamminsuon -Natura-
alueella eika tarkempaa arviota tarvitse tehda.

Alueella ei ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain 72 §8:n 1 momentin mukaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa. Maakuntakaavassa annetulla loma-
asutuksen mitoituksella lomasuntoja ko. alueella voi rakentaa 2-3 kp/rantaviiva
kilometri, josta vapaata rantaa tulee olla 50 %. Vallolammilla on 10 kpl

rakennettuja lomakiinteistdja Euran puolella. Laitilan puolella Vallolammen rantaan
rajoittuvia lomakiinteistdja on 3 kpl. Rantaviivaa Vallolammella on 1.1 km. Loma-
asuntoja on rantaviiva kilometrilla 3.6 kpl. Vapaata rantaa jaa rakennusjarjestyksen
mukaisten rakennupaikkojen maarityksella 73 %.

Rakennuspaikan vaatimuksesta on maaratty Laitilan kaupungin 10.5.2019
voimaantullessa rakennusjarjestyksen 13 8:ssa: “Rakennuspaikan on oltava
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sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan ja maaperéolosuhteiltaan
tarkoitukseen sovelias. Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vihintdan

2000 m? vesistén ranta-aluelle loma-asunnon rakennuspaikkaa
muodostettaessa, mikali rakentaminen muutoin alueelle on sallittu.”
Rantarakentamisen rakennusoikeuden maarasta on saddetty 15 8§:ssa seuraavasti: "
Vesistoon tai keinotekoisesti muodostettuun lampeen rajoittuvan

lomarakennuksen rakennuspaikan rakennusoikeus on 200 mz.joka voi koostua
yhdesta enintdan 120 m? loma-asunnosta, yhdesti enintain 30 m?

saunarakennuksesta ja enintdaan 30 m? vierasmajasta. Rakennuspaikalle saa
lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia
kokonaisrakennusoikeuden rajoissa. Rakennusten lukumaéaaéra saa olla enint3an
5 rakennusta lomarakennuspaikkaa kohti.”

Uudisrakentamisen korkeudesta ja etaisyydesta rantaviivaan maarataan
rakennusjarjestyksen 16 8:ssa: “Rakennuksen kerrosluku ladhempéné kuin 30 m
etdisyydella rantaviivasta saa olla enintdaan 1. Muutoin ranta-alueella

kerrosluku saa olla enintdan 1112." Seka lisaksi "Rakennuspaikan rajoittuessa

vesistoon, vesijattoon tai keinotekoisesti muodostettuun lampeen tulee
keskivedenkorkeuden mukaisen rantaviivan pituuden olla vihintaan 40 metria.
Rakennusten alimmman kosteudelle alttiin rakenteen rakennuskorkeuden
tulee olla vahintaan 1,6 metria keskiveden korkeuden ylapuolella, ellei
tilastollisten mittausten tai muuten todisteellisesti pystyta osoittamaan, etti
korkeustaso on riittava. Tulvaherkilla alueilla alin rakentamiskorkeus pitia
harkita tapauskohtaisesti. Lomarakennuksen ja muun kuin saunarakennuksen
etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vidhintdan
20 metria, mikali ei rakennuspaikan olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 mzja kerrosluku enintaan
yksi saa rakentaa 15 m etdisyydelle rantaviivasta.”

Lomarakennuksen laajentamisesta on maaratty rakennusjarjestyksen 17 §: "
Olemassa olevaa lomarakennusta voi laajentaa edellyttien, etti rakennuksen
laajennuksen jalkeen voidaan katsoa tayttavan rakennusjarjestyksen sille
asettamat vaatimukset. Jos lomarakennuksen sijainti on lahempéna
rantaviivaa, kuin rakennusjarjestyksessa vaadittava 20 m, voidaan talléin
rakennusta laajentaa vai poispéin rannasta.”

Hakijalta peritaan poikkeamislupapaatoksesta Laitilan kaupunginhallituksen 13.2.2012
50 8:n paatoksen mukainen 250 €:n maksu.

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, Kaupunginjohtaja

Laitilan kaupunginhallitus myoéntaa kiinteistolle 400-426-2-6
Vallolammi rantarakentamisen poikkemisluvan kaupungin rakennusjarjestyksessa
rantarakentamisesta maaratyin rakentamismaadran ja -etaisyyksien ehdoin.



Laitila Ote poytakirjasta 18/2022 3(7)
Kaupunginhallitus 24.10.2022

Perustelut:

Maankayttdinsinoori on suorittanut 15.12.2020 kiinteistdlla maastokatselmuksen.
Katselmuksessa tarkistettiin kiinteiston olemassa olevat lomarakennukset seka
varmistettiin uuden rakennuksen sopiminen rekennuspaikalle esitetyn mukaisesti.
Poikkeamislupa ei aiheuta MRL 171 &n mukaista haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteutumiselle ja alueenkdytdn muulle jarjestamiselle. Poikkemislupa ei vaikeuta
luonnosuojeluatavoitteiden toteutumista tai rakennetun ymparistén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutukseltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Uudisrakentaminen lisaa rakennuspaikkojen madraa yhdelld rantarakennuspaikalla.
Nyt hakemuksessa olemassa oleva vanha rakennuspaikka siirretaan uuteen paikkaan
seka lisaksi haetaan uutta rantarakennuspaikkaa taman viereen. Siirrettava
lomarakennus sijaitsee aivan Vallolammin rantaviivan tuntumassa. Lomarakennus on
ollut aikanaan vuokrakaytossa, joka on palautunut maanomistajalle
vuokrasopimuksen umpeuduttua. Rakennusta ei voida laajentaa olemassa olevalla
sijainnilla, koska se ei tdyta voimassa olevan rakennusjarjestyksen vaatimuksia
etaisyyksista vesirajaan tai kiinteistorajaan. Nykyiselle rakennuspaikalle ei myoskaan
voida rakentaa valtioneuvoston asetuksella talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla olevan maardyksen mukaista
jatevesijarjestelmaa.

Sovelletut lainkohdat: Maankaytto- ja rakennuslaki 171 8, 173 § ja 174 § seka Laitilan
kaupungin rakennusjarjestys 138,158,168 ja 17 8.

Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta sen tultua lainvoimaiseksi, jonka
aikana poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, etta asiantuntijana lasna taman asian kasittelyn ajan oli
tekninen johtaja Mika Raula.

Kaupunginhallitus, 24.10.2022, § 256

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Mika Raula
mika.raula@laitila.fi
Tekninen johtaja

1 Uusi ehdotus toiselle rakennuspaikalle

Kiinteiston 400-426-2-6 Vallolammi omistajat hakevat uutta poikkeamislupaa Laitilan
kaupungilta kahden uuden rantarakennuspaikan perustamiselle Vallolammin rantaan.
Hakijoille on aiemmin mydnnetty poikkeamislupa 28.6.2021 § 233. Luvan
myontamisen jalkeen hakijat haluavat muuttaa mydnnetyn luvan toista
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rakennuspaikkaa. Uusi rakennuspaikka sijoittuisi olemassa olevan loma-asunnon
paikalle. Ely-keskukselta saadun kannanoton mukaan asia tulee kdasitellda uutena
poikkeamislupa-asiana. Koska uusi rakennuspaikka sijaitsee purettavan rakennuksen
paikalla, se vaikuttaa vahemman laheiseen Nukinrahka-Hirvilamminsuon -Natura-
alueeseen.

Hakijat esittavat purettavaksi vanhan n. 36 k-m? kokoisen lomarakennuksen nykyiselta
paikalta. Purettava lomarakennus sijaitsee jo rakennetulla

toisen lomarakennuspaikan valittdmassa laheisyydessa. Uudet

perustettavat lomarakennuspaikat on suunniteltu hakemuksessa rakennetavaksi

rakennuspaikkakohtaisesti yksikerroksisen 70 k-m? loma-asunnon, 25 k-m?
talousrakennuksen ja 25 k-m? saunarakennuksen rakentamiselle.

Hakija on toimittanut kaupungille poikkeamislupahakemuksen tarvittavine liitteineen.
Kaupunki on kuullut rakennushankkeesta naapurikiinteiston omistajat.
Naapurikiinteiston omistajilla ei ole ollut huomautettavaa rakennushankeesta.
Kaupunki on pyytanyt hankkeesta myds ELY-keskuksen lausuntoa kiinteiston rajalle
rajoittuvasta Natura-alueesta. ELY- keskus ei ole hankkeesta lausuntoa antanut, mutta
on todennut vaikutuksista Natura-alueeseen seuraavasti:

Rantarakentamissuunnitelmalla ei todennakdisesti merkittavasti heikenneté suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja laheisella Nukinrahka-Hirvilamminsuon -Natura-
alueella eika tarkempaa arviota tarvitse tehda.

Alueella ei ole voimassa maankaytté- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin mukaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa. Maakuntakaavassa annetulla loma-
asutuksen mitoituksella lomasuntoja ko. alueella voi rakentaa 2-3 kp/rantaviiva
kilometri, josta vapaata rantaa tulee olla 50 %. Vallolammilla on 10 kpl

rakennettuja lomakiinteistéja Euran puolella. Laitilan puolella Vallolammen rantaan
rajoittuvia lomakiinteistoja on 3 kpl. Rantaviivaa Vallolammella on 1.1 km. Loma-
asuntoja on rantaviiva kilometrilla 3.6 kpl. Vapaata rantaa jaa rakennusjarjestyksen
mukaisten rakennupaikkojen maarityksella 73 %.

Rakennuspaikan vaatimuksesta on maaratty Laitilan kaupungin 10.5.2019
voimaantullessa rakennusjarjestyksen 13 §:ssa: “Rakennuspaikan on oltava
sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan ja maaperaolosuhteiltaan
tarkoitukseen sovelias. Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintédan

2000 m? vesiston ranta-aluelle loma-asunnon rakennuspaikkaa
muodostettaessa, mikéli rakentaminen muutoin alueelle on sallittu.”
Rantarakentamisen rakennusoikeuden maarasta on saadetty 15 §:ssa seuraavasti:
Vesistoon tai keinotekoisesti muodostettuun lampeen rajoittuvan

lomarakennuksen rakennuspaikan rakennusoikeus on 200 mz.}oka voi koostua
yhdesté enintaan 120 m? loma-asunnosta, yhdesta enintéan 30 m?

saunarakennuksesta ja enintdan 30 m? vierasmajasta. Rakennuspaikalle saa
lisdksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia
kokonaisrakennusoikeuden rajoissa. Rakennusten lukumaara saa olla enintdan
5 rakennusta lomarakennuspaikkaa kohti.”
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Uudisrakentamisen korkeudesta ja etaisyydesta rantaviivaan maarataan
rakennusjarjestyksen 16 8:ssa: “"Rakennuksen kerrosluku lahempéana kuin 30 m
etdisyydella rantaviivasta saa olla enintdan 1. Muutoin ranta-alueella

kerrosluku saa olla enintaan 1112." Seka lisaksi "Rakennuspaikan rajoittuessa

vesistoon, vesijattoon tai keinotekoisesti muodostettuun lampeen tulee
keskivedenkorkeuden mukaisen rantaviivan pituuden olla vahintaan 40 metria.
Rakennusten alimmman kosteudelle alttiin rakenteen rakennuskorkeuden
tulee olla vahintaan 1,6 metria keskiveden korkeuden ylapuolella, ellei
tilastollisten mittausten tai muuten todisteellisesti pystyta osoittamaan, etta
korkeustaso on riittava. Tulvaherkilld alueilla alin rakentamiskorkeus pitaa
harkita tapauskohtaisesti. Lomarakennuksen ja muun kuin saunarakennuksen
etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
20 metria, mikali ei rakennuspaikan olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 mzja kerrosluku enintdan
yksi saa rakentaa 15 m etaisyydelle rantaviivasta.”

Lomarakennuksen laajentamisesta on maaratty rakennusjarjestyksen 17 §. "
Olemassa olevaa lomarakennusta voi laajentaa edellyttien, ettd rakennuksen
laajennuksen jilkeen voidaan katsoa tayttavan rakennusjarjestyksen sille
asettamat vaatimukset. Jos lomarakennuksen sijainti on ldhempéana
rantaviivaa, kuin rakennusjarjestyksessa vaadittava 20 m, voidaan talléin
rakennusta laajentaa vai poispain rannasta."

Hakijalta peritaan poikkeamislupapaatoksesta Laitilan kaupunginhallituksen 13.2.2012
50 &:n paatdksen mukainen 250 €:n maksu.

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, Kaupunginjohtaja

Laitilan kaupunginhallitus mydntaa kiinteistdlle 400-426-2-6
Vallolammi rantarakentamisen poikkemisluvan kaupungin rakennusjarjestyksessa
rantarakentamisesta maaratyin rakentamismaaran ja -etaisyyksien ehdoin.

Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta sen tultua lainvoimaiseksi, jonka
aikana poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Paéatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, ettd asiantuntijana lasna taman asian kasittelyn ajan oli
tekninen johtaja Mika Raula.

Tiedoksi
Hakijat; ELY-keskus
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 28.10.2022 alkaen kaupungin tietoverkossa

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Laitila
28.10.2022
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Kunnallisvalitus
8256

Kunnallisvalitusohje
Paatokseen voidaan hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.
Valituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- pdatds, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita pdivasta, josta valitusaika on
luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
ennen valitusajan pdattymista.

Valitusaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksiannosta.

Turun hallinto-oikeuden postiosoite on PL 32, 20101 Turku ja kayntiosoite
Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku, sahkoposti turku.hao@oikeus.fi, puh.
0295642400 ja fax 0295642414. Sahkoinen asiointi osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.
fi/hallintotuomioistuimet

Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavista
maksuista annetun lain (701/93) 3 8:n nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa.



